Vergleichsfaktoren fir Eigentumswohnungen

Regressionsfunktion BestimmtheitsmaB 0,59
Variationskoeffizient 0,20
Zeitlicher Bezug 08/2018
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Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung der vom Normobjekt abweichenden Grundstiicksmerkmale

Bodenrichtwert Baujahr
€/m2 UK Baujahre UK
60 0,74 1991 0,81
70 0,79 1992 0,85
80 0,84 1993 0,88
90 0,88 1994 0,92
100 0,91 1995 0,96
110 0,94 1996 1,00
120 0,97 1997 1,04
130 1,00 1998 1,08
140 1,02 1999 1,12
150 1,05 2000 1,16
160 1,07 2001 1,21
170 1,09 2002 1,25
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Vergleichsfaktoren fur Eigentumswohnungen

Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung der vom Normobjekt abweichenden Grundstiicksmerkmale

Bodenrichtwert Baujahr

€/m? UK Baujahre UK

180 1,11 2003 1,30

190 1,12 2004 1,34

200 1,14

210 1,15

220 1,17

230 1,18

240 1,20

250 1,21

260 1,22

Stadt Halle (Saale) Baujahr vor 1990
Spanne .
Merkmale Anzahl/Durchschnitt
von bis

Anzahl der Kauffalle: 444
Untersuchungszeitraum: 01/2016 09/2018 04/2017
Bodenrichtwert (erschlieBungsbeitragsfrei): 60 €/m? 300 €/m2 152 €/m?
Wohnflache: 25 m2 170 m? 70 m?
GrundstlicksgroBe: 202 m? 7.344 m2 1057 m?
Baujahresspanne: 1880 1978 1910
Bauliche Veranderung: 1990 2015 1998
Kaufpreis: 15.000 € 316.000 € 81.755 €
Anzahl der Wohneinheiten (bei 348 Objekten bekannt): 3 136 14
Vermietung: ja nein 75% vermietet
Miete (bei 91 Wohnungen bekannt): 3,43 €/m? 9,43 €/m? 5,77 €/m2
Rohertragsfaktor dieser 91 Wohnungen: 8,3 243 16,3
Balkon (bei 238 Wohnungen bekannt): - - 74 % mit Balkon
Lage im Erdgeschoss: - - 103 Wohnungen
Lage im 1. bis 5.0G: - - 248 Wohnungen
Lage im Dachgeschoss oder Maisonette: = = 86 Wohnungen
Lage unbekannt: = = 7 Wohnungen
Gemarkung Halle: = = 365 Wohnungen
Gemarkung Giebichenstein: - - 42 Wohnungen
Gemarkung Kréllwitz: - - 17 Wohnungen
Ubriges Stadtgebiet:
(Am?nendorf, gDéIau, Trotha, Wormlitz): i i Al BT
Stellplatz/Tiefgarage: ja nein 15 % vorhanden
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