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Das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt informiert.

Das Landesamt fiir Vermessung und Geoinforma-
tion Sachsen-Anhalt (LVermGeo) mochte Sie mit
folgenden Hinweisen zum Nachweis der Tatsach-
lichen Nutzung lhrer Flurstiicke im Liegenschafts-
kataster informieren.

Das Liegenschaftskataster

Das Liegenschaftskataster ist das 6ffentlich-recht-
liche Register, in dem alle Liegenschaften (Flur-
stiicke und Gebdude) des Landesgebietes nach-
gewiesen, dargestellt und beschrieben werden.
Es dient vor allem zur Sicherung des Grundeigen-
tums, dem Grundstiicksverkehr und der Ordnung
von Grund und Boden.

Die Fithrung des Liegenschaftskatasters er-
folgt in Sachsen-Anhalt mit dem Verfahren
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssy-
stem (ALKIS®)

In den Nachweisen Liegenschaftsbuch (beschrei-
bender Teil) und Liegenschaftskarte (darstellender
Teil) werden u. a. Gemarkungsname, Flurnummer,
Flurstiicksnummer, Flurstiicksgrenzen, Grenz-
punkte, Gebaudegrundrisse mit Gebaudefunktion
gefiihrt. Weiterhin sind Eigentumsangaben wie
Name des Grundstiickseigentlimers bzw. des Erb-
bauberechtigten und Angaben des Grundbuches
z.B. Grundbuchkennzeichen zu finden.

Die beschreibenden Daten wie Lagebezeichnung,
Tatsdchliche Nutzung, Bodenschatzungsergeb-
nisse und Flacheninhalt der Flurstiicke werden
ebenso wie alle Daten der Nachweise flachende-
ckend und aktuell vorgehalten.

So wird das Liegenschaftskataster auch den An-
forderungen des Rechtsverkehrs, der Verwaltung
und der Wirtschaft gerecht und beriicksichtigt
die Bediirfnisse der Landesplanung, der Bauleit-
planung, der Bodenordnung, der Ermittlung von
Grundstiickswerten sowie des Umwelt- und Na-
turschutzes.

Die Tatsdchliche Nutzung

Die tatsachliche Nutzung beschreibt Flachen der

Erdoberflache

« mit gleichem Bewuchs oder gleicher Boden-
deckung und Funktionalitat bei unbebauten
Grundstiicken sowie

 mit vergleichbarer Zweckbestimmung des vor-
gefundenen Gebdudebestandes bei bebauten
Grundstiicken.

Die Daten der Tatsachlichen Nutzung werden
objektbezogen landesweit vorgehalten und glie-
dern sich in die Objektartengruppen Siedlung,
Verkehr, Vegetation und Gewasser mit den dazu-
gehorigen jeweiligen Objektarten.

Siedlung

Wohnbauflache

Industrie- und Gewerbeflache

Halde

Bergbaubetrieb

Tagebau, Grube, Steinbruch

Flache gemischter Nutzung

Flache besonderer funktionaler Pragung

Sport-, Freizeit- und Erholungsflache
Friedhof

Verkehr

StraRenverkehr

Weg

Platz

Bahnverkehr

Flugverkehr
Schiffsverkehr

Vegetation

Landwirtschaft

Wald

Geholz

Heide

Moor

Sumpf

Unland/ Vegetationslose Flache
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Erlauterungen zur Darstellung der Objektarten
finden Sie im ALKIS-Signaturenkatalog der Dokumen-
tation zur Modellierung der Geoinformationen des
amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok) unter
www.adv-online.de.

Ablauf der Erfassung

Nach einer ortlichen Ersterfassung der im Jahr 2003
eingefiihrten bundesweit vergleichbaren Nutzungs-
arten erfolgt nunmehr eine turnusmiaRige Uberprii-
fung insbesondere unter Zuhilfenahme von Luftbil-
dern.

Das Liegenschaftskataster wird fortgefiihrt und damit
aktualisiert.

Die Information iiber die Aktualisierung beschrei-

bender Angaben im Liegenschaftskataster erfolgt - |t sy s Auszg aus dom '~
ortstiblich. il . * P ———
Die Verarbeitung der Daten im Liegenschaftskataster  |; ELE., == —

ist ausschlieBlich Aufgabe des LVermGeo und kosten-

frei.

Auszug aus dem Geobasisinformationssystem - Liegenschaftskataster (darstellende Angaben)
Ergeben sich bei einer beantragten Liegenschaftsver-  Liegenschaftskarte
messung Anderungen der Tatsichlichen Nutzung,

werden diese auch in das Liegenschaftskataster ibernommen

und dem Antragsteller mit der Fortflihrungsmitteilung zur Lie-
genschaftsvermessung zur Kenntnis gegeben.

Rechtliche Bedeutung

Die Tatsachliche Nutzung gehort zu den beschreibenden Da-
ten des Liegenschaftskatasters mit Informationscharakter.
Diese Daten fallen nicht unter die sogenannte Richtigkeitsver-
mutung und den Offentlichen Glauben nach dem Biirgerlichen
Gesetzbuch.

Die Eintragung der Nutzung in das Liegenschaftskataster ent-
faltet keine Rechtswirkung.

Ebenso konnen weder die Bebaubarkeit noch der Kaufpreis
eines Flurstiickes von den Angaben zur tatsichlichen Nutzung
abgeleitet werden. Letztgenannter ergibt sich - als Verkehrs-
wert eines Grundstiickes - vielmehr aus der bestmdéglichen,
(bau)rechtlich zulassigen Nutzung.

Auch in steuerrechtlicher Hinsicht geht von der eingetragenen
tatsachlichen Nutzung keine Rechtswirkung aus.

Weitere Informationen

Fir Fragen stehen Ihnen die Mitarbeiter der Geokompetenz- Auszug aus dem Geobasisinformationssystem -
Center des LVermGeo gern zur Verfigung. Liegenschaftskarte mit Orthophoto

Daruiber hinaus finden Sie weitere Informationen im Internet Landosamt for rormaton
s g aus dem
achsen-Anhalt (LVermGeo) .
unter: f Otto-von-Guericke-Str. 15, 39104 Magdeburg Liegenschaftskataster
www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de. e s 120
Flurstiick ,Flur , Gemarkung Magdeburg
Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Magdeburg, Stadt
Kreis Magdeburg
Lage: ELBAUENPARK, DER KLEINE CRACAUER ANGER
Herrenkrugstralie 148
Herrenkrugstrae 149
Flache: 274 361 m*
Tatséchliche Nutzung: 2433 m* Stehendes Gewasser
16 086 m* Stehendes Gewasser
255 842 m7* Sport-, Freizeit-, und Erholungsfiache
Gebaude: Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe:
Gebaude fr Wirtschaft oder Gewerbe:
Messehalle "Jahrtausendturm”
Gebaude fr Wirtschaft oder Gewerbe:
Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe, Herrenkrugstralie 148
Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe, Herrenkrugstralie 149
Hinweise zum Flurstiick:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster - Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis (Ausschnitt)

D der Li te (Auszug aus dem Si der D¢ i
zur i der i { des i Dok, 6.0.1))
und iche Nutzung ¢ Lagebe:
E Flurstiicksgrenze l:IWchnbaullécha‘ Flur1
Jinaustie una Gewerve
streitige Grenze Erlens
E [ sport Freizei- und Evholungsfiéche
Grenzpunkt mit Abmarkung [ Iverkenr -
[ iandwirtschatt
Grenzpunkt ohne Abmarkung I m
Waid
Grenzpunkt (Abmarkung unbekannt) = Gewasser (hier: FiieBgewasser) E

“2'e8 . Erlauterungen zum Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Digitales Orthophoto (Ausschnitt)



