Bodenordnung
Umlegung und vereinfachte Umlegung

Bodenordnung

Das LVermGeo fiihrt auf der Basis der geltenden Rechtsvorschriften Bodenordnungsverfahren durch oder bereitet
sie als Geschaftsstelle fiir Gemeinden und Umlegungsausschiisse umfassend vor.

Die Bodenordnung dient den Gemeinden zur Ent-
wicklung oder Neugestaltung von Bauland, auch in
Stadtumbau- und Sanierungsgebieten.

MafRnahmen der Bodenordnung werden erforderlich,
wenn den Planungszielen der Gemeinden neben den
Besitz- und Eigentumsverhaltnissen auch die Interes-
sen der Beteiligten entgegen stehen und privatrecht-
liche Losungen nicht einvernehmlich erzielt werden
konnen.

Infolge dessen kann eine umfassende Neuordnung
der Grundstiicke nicht realisiert, konnen Flachen
nicht weiterentwickelt und ggf. Férdermittel nicht in
Anspruch genommen werden.
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Als Losung stehen fiir die stadtebauliche Bodenordnung insbesondere

 die Umlegung und

- die vereinfachte Umlegung
als klassische Verfahren nach dem Baugesetzbuch zur Verfiigung.

Daneben regelt das LVermGeo als zustandige Behorde
« den riickstandigen Grunderwerb nach dem Verkehrsflichenbereinigungsgesetz mittels Bodensonderung,

flhrt als geeignete Behorde fiir Gemeinden
« die ergdnzende und komplexe Bodenneuordnung nach dem Bodensonderungsgesetz durch und

wirkt mit bei
- Verfahren der Vermoégenszuordnung nach dem Vermoégenszuordnungsgesetz.

Umlegung

I

Die Umlegung - als ein im Baugesetzbuch geregeltes
Verfahren - hat die stadtebauliche ErschlieBung und
Neugestaltung bestimmter Gebiete im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes oder innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile zum Ziel.

Fiir bebaute oder unbebaute Grundstiicke erfolgt eine
eigentumsrechtliche und tatsichliche Neuordnung,
so dass die Eigentiimer nach Lage, Form und GroRe
zweckmalig gestaltete Grundstiicke fiir die bauliche
oder sonstige Nutzung erhalten. Die Gemeinde erhalt
die Flachen fur 6ffentliche Zwecke, wie beispielsweise
StraBen, Griinflichen oder Kinderspielplatze. Rechte
an den Grundstlicken kénnen aufgehoben, gedndert
oder neu begriindet werden.
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Die Bestandskarte weist die bisherige Lage und Form der Grundstiicke des Um-
legungsgebietes und die auf ihnen befindlichen Gebdude aus und bezeichnet
die Eigentiimer (jede Farbe reprasentiert einen Eigentiimer). Die Grundstiicke
im Umlegungsgebiet sind im Ausgangszustand fiir eine zukiinftige Bebauung
hinsichtlich Lage, Form und GréRRe nicht zweckmaRig gestaltet. © LVermGeo




Bodenordnung
Umlegung und vereinfachte Umlegung

Zur vollstandigen Durchfiihrung der Umlegung kann
die Gemeinde das LVermGeo beauftragen. Alterna-
tiv kann sie einen Umlegungsausschuss bilden, fiir
den das LVermGeo die Aufgaben einer Geschaftsstel-
le wahrnehmen kann. Die Geschaftsstelle koordiniert
alle erforderlichen Verfahrensschritte und erarbeitet
die zu fassenden Beschliisse.

Verfahrensablauf
« Anhorung der Eigentlimer
« formliche Einleitung der Umlegung
+ Erfassen des Bestandes

« Konzipierung der neuen Grundstiicksstruktur und
Erérterung mit den Beteiligten

« Umlegungsbeschluss
« Berichtigung der 6ffentlichen Blicher

Die durch die Umlegung bewirkten Wertanderungen
der Grundstiicke sind von den Beteiligten als Umle-
gungsvorteil auszugleichen und in Geld an die Ge-
meinde zu zahlen. Die nicht durch den Umlegungsvor-
teil gedeckten Verfahrens- und Sachkosten tragt die
Gemeinde.

Die Umlegungskarte stellt den zukiinftigen Zustand des Umlegungsgebietes

dar. Im Ergebnis der Umlegung entstehen zweckmaRig gestaltete und er-
schlossene Baugrundstiicke. © LVermGeo

Vereinfachte Umlegung

Fir kleinere Neuordnungen, bei denen die Eigentumsregelung geringere Eingriffe verlangt, konnen vereinfachte
Umlegungen durchgefiihrt werden. Mit einem geringen Verfahrensaufwand und einer ziigigen und kostengiinsti-
gen Verfahrensweise dient sie dem gleichen Zweck wie die klassische Umlegung.

Bei der vereinfachten Umlegung werden bebaute und unbebaute Grundstiicke im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes oder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile eigentumsrechtlich neu geordnet, so dass
nach Lage, Form und GroRe zweckmaRig gestaltete
Grundstticke fiir die bauliche oder sonstige Nutzung
entstehen. Gleichzeitig konnen Rechte an den Grund-
stiicken aufgehoben, gedndert oder neu begriindet
werden.

Die neu zu ordnenden Grundstiicke missen in enger
Nachbarschaft liegen und auszutauschende Grund-
stlicke oder Grundstiicksteile durfen nicht selbstan-
dig bebaubar sein. Mit der Durchfiihrung der ver-
einfachten Umlegung beauftragt die Gemeinde im
Regelfall das LVermGeo. Dieses fasst dann alle in der
Umlegung notwendigen Beschliisse. Die zu treffen-
den Entscheidungen bereitet eine Geschaftsstelle vor,
die im LVermGeo angesiedelt ist.

Verfahrensablauf
R Erérterung mit den Eigentl’jmern Im Ergebnis der Umlegung neu entstandene Eigenheimsiedlung, © LVermGeo
« Konzipierung der neuen Grundstiicksstruktur mit nochmaliger Einbeziehung der Beteiligten
« Beschluss tiber die vereinfachte Umlegung
« Berichtigung der 6ffentlichen Biicher
Die Wertanderungen der Grundstiicke, die durch die vereinfachte Umlegung bewirkt werden, sind durch die Betei-
ligten in Geld auszugleichen (Umlegungsbeitrag). Die Gemeinde tragt die dariiber hinausgehenden Verfahrens-
und Sachkosten.




Bodenordnung
Rickstandiger Grunderwerb-Bodenneuordnung

Riickstandiger Grunderwerb nach dem Verkehrsflichenbereinigungsgesetz mittels Bodensonderung

Das Verkehrsflaichenbereinigungsgesetz schafft
die Rechtsgrundlage fiir die Bereinigung der
Rechtsverhdltnisse an Privatgrundstiicken, die
zwischen dem 9. Mai 1945 und dem 2. Oktober
1990 ganz oder teilweise fur offentliche Zwe-
cke in Anspruch genommen wurden und heute
noch einer 6ffentlichen Nutzung dienen.

Die Bereinigung gilt fiir Grundstlicke, die
» Verkehrsflachen sind oder

- fir die Erfillung einer Verwaltungsaufga-
be bebaut wurden oder

° mlt _‘erhebI_IChem baulichen :AUfwand far Beispiel: Die zu Zeiten der DDR angelegte Stralle und ein Spielplatz befinden sich auf
die offentliche NUtZUI’\g verandert wurden. privaten Grundstiicken. © LVermGeo

Die Bereinigung der Rechtsverhaltnisse erfolgt
in erster Linie durch Eigentumsiibergang auf
den o6ffentlichen Nutzer. Seit dem 1. Juli 2007
kann nur noch der private Eigentiimer den Ei-
gentumswechsel oder die Bestellung einer
Dienstbarkeit fordern. Andere einvernehmliche
Vereinbarungen und Vergleiche sind zulassig.

Der Erwerb kann anstelle der klassischen notari-
ellen Beurkundung mit anschlieender Liegen-
schaftsvermessung auch durch ein effektives
und kostengiinstiges Bodensonderungsverfah-
ren erfolgen. Als zustandige Behorde regelt das

LVermGeo das Eigentum durch Sonderungsbe_ Nach der Durchfiihrung der Bodensonderung nach dem Verkehrsflachenbereinigungs-
. gesetz sind StraBe und Spielplatz in das Eigentum der Gemeinde Uibergegangen.
scheid. © LVermGeo

Bodenneuordnung nach dem Bodensonderungsgesetz

Fir die neuen Bundeslander gibt es zwei effektive Mdglichkeiten der Eigentumsregelung fiir Flachen, die zu
DDR-Zeiten fir den Wohnungs- bzw. Siedlungsbau in Anspruch genommen und ohne Riicksicht auf die Grund-
stiicksgrenzen bebaut worden sind.

Die Bereinigung und damit Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse fiir in Anspruch genommene private Grund-
stiicke konnen mit den Verfahren

- erganzende Bodenneuordnung und
 komplexe Bodenneuordnung

mittels Bodensonderung durchgefiihrt werden.

Durch die ergdnzende Bodenneuordnung wird das Eigentum aus Vermoégenszuordnungen um fehlende Funktions-
flachen oder Rest- und Splittergrundstiicke aus nicht der Vermégenszuordnung unterliegenden Flachen erganzt.
Sie muissen zum Gegenstand eines Vermogenszuordnungs- oder Aufteilungsplanes in raumlichem und funktio-
nalem Zusammenhang stehen. Das dabei angewendete Bodensonderungsverfahren kann durchgefiihrt werden,
wenn ein Verfahren nach dem Vermégenszuordnungsgesetz anhangig ist. Der Bodensonderungsbescheid darf
erst in Kraft gesetzt werden, wenn der Vermogenszuordnungsbescheid ergangen ist.

Mit der komplexen Bodenneuordnung werden die Eigentumsverhaltnisse an den im Zusammenhang bebauten
privaten Grundstiicken geregelt. Sie ist zuldssig flir Zwecke der 6ffentlichen Wohnungsversorgung im komplexen
Siedlungs- und Wohnungsbau, in vergleichbarer Weise auch fiir hiermit im Zusammenhang stehende Infrastruk-
turmaBnahmen. Auch hier erfolgt die Anpassung der rechtlichen an die tatsdachlichen Nutzungsverhaltnisse. Ein
Zusammenhang mit einem Vermoégenszuordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

Das LVermGeo fiihrt als geeignete Behdrde die ergdnzende und komplexe Bodenneuordnung komplett nach Uber-
tragung durch die Gemeinde durch.
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Vermogenszuordnung

Durch Vermoégenszuordnung wird volkseigenes Vermo-
gen in das Eigentum der Berechtigten Ubertragen. Die
Vermogenszuordnung erfolgt auf Antrag mittels Be-
scheid der zustandigen Stellen durch

« Einzelzuordnung,

- Aufteilungsplan,

 Zuordnungsplan oder

- Zuordnungsplan als Vollzug des Aufteilungsplanes.

Das LVermGeo erarbeitet in Abstimmung mit den Betei-
ligten die Vermogenszuordnungsplane und Verzeichnis-
se zur Antragstellung und Vorlage bei der zuordnenden
Stelle.
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In den meisten Fillen wurden Aufteilungs-
plane beantragt. Zum Vollzug von Auftei-
lungsplanen (in Grundbuch und Liegen-
schaftskataster) ist nach Bescheiderteilung
die konkrete Bestimmung der Flurstiicke
erforderlich.

Im Rahmen der Vermogenszuordnung hat die Ge-
meinde die Verkehrsflachen und die gelb einge-
farbten sonstigen Flachen erhalten. Der andere Ver-
mogenszuordnungsberechtigte erhdlt die orange
eingefdrbten sonstigen Flachen. © LVermGeo

Als rationelle und kostengtlinstige Variante werden
 beantragte Aufteilungsplane durch Vermogenszuordnungsplane ersetzt oder angepasst und
- ein bereits beschiedener Aufteilungsplan durch einen Vermégenszuordnungsplan vollzogen.

Vermoégenszuordnungsplane bestehen aus
« dem Zuordnungsplan in Form einer Karte, welche die alten und neuen Flurstiicksgrenzen und dinglichen
Rechtsverhaltnisse nachweist und den
« Bestands- und Zuordnungsverzeichnissen, welche die alten und neuen Eigentlimer, Katasterbezeichnungen,
FlurstiicksgrofRen, Nutzungsarten und die gel6schten, zu Uibertragenden und neu einzutragenden Rechte, Las-
ten, Beschrankungen usw. enthalten.

Die sonst erforderlichen Liegenschaftsvermessungen werden durch einfachere Bestandserfassungen mit notwen-
diger Genauigkeit ersetzt.

Die mit den Beteiligten abgestimmten und inhaltlich ggf. noch erweiterten Vermégenszuordnungsplane sind als
Antrag oder als Ergdnzung bzw. Anderung zum bereits bestehenden Antrag auf Zuordnung bei der Vermégenszu-
ordnungsstelle einzureichen, die sie zum Bestandteil ihrer Bescheide erklart.




